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VORWORT

Nachhaltigkeit ist fiir die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf ein
wesentlicher  Bestandteil einer verantwortungsvollen und
zukunftsorientierten Wohnungsbewirtschaftung. Als kommunal
verbundenes Wohnungsunternehmen tragen wir Verantwortung
flir bezahlbaren Wohnraum, fiir den sorgsamen Umgang mit
Ressourcen und fir eine langfristig tragfahige Entwicklung unseres
Bestands.

Mit diesem Nachhaltigkeitsbericht schaffen wir Transparenz Uber
unsere Ziele, Mallnahmen und Kennzahlen im Berichtsjahr 2025.
Der Bericht zeigt, wie wir 6kologische und soziale Aspekte in unsere
Unternehmenspraxis integrieren und welche Handlungsfelder wir
fur die kommenden Jahre identifiziert haben.

Dabei verstehen wir Nachhaltigkeit als kontinuierlichen
Entwicklungsprozess, den wir schrittweise und mit Augenmal
weiter vorantreiben.

Unser Anspruch ist es, wirtschaftliche Stabilitat, Okologische
Verantwortung und soziale Wirkung in ein ausgewogenes Verhaltnis
zu bringen.

Ich danke allen Beteiligten, die an der Erstellung dieses Berichts
mitgewirkt und die nachhaltige Weiterentwicklung unseres
Unternehmens im Alltag unterstiitzt haben.

lhr
Timo Schafer
Geschéaftsfihrer
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UNTERNEHMENSPROFIL

Die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf firmiert als ,, WBG Zirndorf /
Wilhermsdorf GmbH & Co. KG“ und hat ihren Sitz in der Breslauer StraRe
34, 90513 Zirndorf.

/|j|:| UNTERNEHMENSSITZ
O

Rahmendaten
Stammkapital: 25.000 €

Geschaftsjahr: Kalenderjahr

oooo
[T

Rechtsform
GmbH & Co. KG

Grundlagen
GmbH-Gesetz
HGB

Satzung (04/2025)

ALLGEMEIN

Die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf
GmbH & Co. KG (WBG
Zirndorf/Wilhermsdorf) wurde im
Marz 2020 gegriindet.

Ihr zentraler Auftrag besteht in der
sicheren und sozial verantwortbaren
Wohnungsversorgung breiter
Schichten der Bevélkerung.

Gegenstand des Unternehmens sind
die Entwicklung, Verwertung,
Errichtung, Betreuung,
Bewirtschaftung und Verwaltung
von Liegenschaften, die im Eigentum
der Gemeinde Wilhermsdorf oder
von Gesellschaften stehen, an denen
die Gemeinde Wilhermsdorf
mehrheitlich beteiligt ist, oder die
von diesen verwaltet werden.

Die Gesellschaft kann hierzu
Grundstiicke erwerben, belasten,
verduBern sowie Erbbaurechte
ausgeben. Dariliber hinaus gehort
auch die Entwicklung, Verwertung,

Errichtung, Betreuung, Bewirt-
schaftung und Verwaltung von
Liegenschaften innerhalb des
Gemeindegebietes zum
Unternehmensgegenstand.

Sie kann stadtebauliche
Aufgaben, insbesondere
Sanierungsmallnahmen im Sinn
der §§ 136 ff BauGB und
EntwicklungsmalBnahmen im Sinn
der §§ 165 ff BauGB einschlieRlich
der Ubernahme von MaRnahmen
der Infrastruktur durchfihren.

Die Tatigkeitsfelder der WBG
Zirndorf / Wilhermsdorf, die sich
am Satzungszweck orientieren,
liegen Uberwiegend in der
Betreuung des Mietwohnungs-
bestandes, der Instandsetzung
und Instandhaltung der Gebaude
sowie in der Durchfiihrung von
Modernisierungs- und Neubau-
maBnahmen frei finanzierter und
geforderter Mietwohneinheiten.
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Geschaftsfuhrer
Timo Schéafer
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Gemeinderat
Wilhermsdorf
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Komplementarin
WBG Beteiligungs GmbH

Kommanditistin

Gemeinde Wilhermsdorf

UNTERNEHMENSPROFIL

ORGANE

Die Gesellschaft wird bei allen
Rechtshandlungen durch die
Komplementarin, die WBG
Beteiligungs GmbH, vertreten.

Zum Geschaftsfiihrer ist Timo
Schifer bestellt.

Der Geschéftsflihrer vertritt die
Gesellschaft gerichtlich und
auRergerichtlich. Er fuhrt die
Geschafte der Gesellschaft
eigenverantwortlich auf Grundlage
von Gesetz und
Gesellschaftsvertrag. Zudem
berichtet er dem Gemeinderat
Wilhermsdorf regelmaRig in den
Sitzungen des Gemeinderates Uber
die Angelegenheiten der
Gesellschaft.

Die Gesellschafterversammlung
trifft grundlegende strategische
und gesellschaftsrechtliche
Entscheidungen. Die
Kommanditistin  wird in der
Gesellschafterversammlung
durch die Bilrgermeisterin bzw.
den Bilrgermeister der Gemeinde
Wilhermsdorf vertreten. Fir die
jeweilige Beschlussfassung wird
die Birgermeisterin bzw. der
Blrgermeister im Vorfeld durch
die Gemeinde Wilhermsdorf
bevollmachtigt.

§ 7 der Unternehmenssatzung der
WBG Zirndorf / Wilhermsdorf
regelt die zu fassenden
Beschlusspunkte.



UNTERNEHMENSPROFIL

UNTERNEHMENSVERBUND

ZiWoBau

ZiWoBau Immobilien
und Bautrdger GmbH

& Co. KG
Veitsbronn Oberasbach
WBG Zirndorf/ WBG Zirndorf/
Veitsbronn Oberasbach
GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG

Die Wohnungsbaugesellschaft der
Stadt Zirndorf mbH (WBG Zirndorf)
ist das kommunale
Wohnungsunternehmen der Stadt
Zirndorf  und  wurde 1935
gegriindet. Sie erflllt den
offentlichen Auftrag, eine sichere
und sozial verantwortbare
Wohnraumversorgung fiir breite
Bevolkerungsschichten bereit-
zustellen. Insgesamt arbeiten 27

Mitarbeitende fir die WBG
Zirndorf und (bernehmen die
operativen Aufgaben des
Unternehmens.

ZiWoBau

ZiWoBau Immobilien
und Bautrdager
Verwaltungs-GmbH

WBG
Beteiligungs GmbH

Wilhermsdorf Markt Erlbach

WBG Zirndorf/
Markt Erlbach
GmbH & Co. KG

WBG Zirndorf/
Wilhermsdorf
GmbH & Co. KG

Die WBG Zirndorf ist die alleinige

Gesellschafterin der WBG
Beteiligungs GmbH, die als
Komplementarin mehrere
kommunale Wohnungs-

unternehmen fuhrt, darunter die
WBG Zirndorf / Wilhermsdorf
GmbH & Co. KG.

Zwischen der WBG Zirndorf und
der WBG Beteiligungs GmbH
besteht ein Geschafts-
besorgungsvertrag, der die
kaufmannische und technische
Betreuung der verbundenen
Gesellschaften regelt.

Die operative Geschaftsausiibung
der WBG Zirndorf / Wilhermsdorf
GmbH & Co. KG wird — ebenso wie
bei den weiteren verbundenen
Gesellschaften — in Personalunion
durch die Mitarbeitenden der WBG
Zirndorf wahrgenommen.

Der Geschéaftsfuhrer der WBG
Beteiligungs GmbH ist ebenfalls
Geschaftsfihrer der WBG Zirndorf.

Damit stellt die WBG Zirndorf
sicher, dass zentrale Prozesse,
strategische Vorgaben und
nachhaltige Standards durchgangig
innerhalb der gesamten WBG-
Gruppe angewendet und gesteuert
werden.

Die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf

GmbH & Co. KG ist das
Wohnungsunternehmen der
Gemeinde  Wilhermsdorf. Der
zuvor in gemeindlicher Hand

verwaltete Mietwohnungsbestand
wird seit Grindung des
Unternehmens durch die WBG
Zirndorf / Wilhermsdorf betreut
und bewirtschaftet. Neben der
Mieter- und Objektbetreuung setzt
das Unternehmen Instand-
setzungs-, Instandhaltungs-,
Sanierungs-, Modernisierungs- und
Neubaumalinahmen im Sinne der
Gemeinde  Wilhermsdorf — um.
Dabei steht die WBG Zirndorf /
Wilhermsdorf in engem Austausch
mit den  Vertretenden der
Kommanditistin und berdt den
Gemeinderat sowie die Gemeinde-
verwaltung in immobilien-
wirtschaftlichen Angelegenheiten.



UNTERNEHMENSPROFIL

UNTERNEHMENSZIELE

= Kostendeckende Bewirtschaftung

/I

[]

= Angemessene Verzinsung des Eigenkapitals

= Aufbau und Erhalt ausreichender Ricklagen

Bestand 2025 2024  Wirtschaftl. 2025 2024
Kennzahlen

Wohneinheiten 14 14 Umsatzerldse 148.148 € 98.866 €

1 1 54.139 € 43.586 €

Garagen 2 2 Bilanzsumme 1841.743€ 1.882.341€

Stellplatze 6 6 Mitarbeitende* 0 0
1.581 1.581

Stichtag Stichtag *Betreuung in Stichtag Stichtag

31.12.2025 31.12.2024 Personalunion WBG 31.12.2025 31.12.2024

Zirndorf

NACE-CODE

Die Haupttitigkeit der WBG Zirndorf / Wilhermsdorf besteht in der vorrangigen Bereitstellung, Bewirtschaftung
und Verwaltung von Wohnraum sowie in der sozialen Wohnraumversorgung breiter Bevolkerungsschichten.

NACE-Code: L68.20 Vermietung, Verpachtung von eigenen oder geleasten Grundstiicken, Gebduden und
Wohnungen

BERICHTSGRENZEN

Der Bericht umfasst ausschlieBlich die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf GmbH & Co. KG fiir das Geschaftsjahr 2025
(01.01.2025 bis 31.12.2025).

Der Bericht umfasst ausschlieRlich die WBG Zirndorf /
Wilhermsdorf GmbH & Co. KG fiir das Geschéftsjahr

fOhrlich  erortert und finden aufgrund des
Gruppenverbundes dementsprechend einheitlich

2025 (01.01.2025 - 31.12.2025).

Der Bericht beinhaltet das Nachhaltigkeitskonzept
(Okologische und soziale Strategie mit MaRnahmen)
sowie den Bereich ,Umwelt“ mit 0Okologischen
Kennzahlen und das Themenfeld ,Soziales”
(Verantwortung  gegeniber Mietenden). Die
Themenfelder »,Unternehmensfiihrung”, Soziale
Kennzahlen (Mitarbeitende) und Strategisches in Bezug
auf Mitarbeitende wurden im Nachhaltigkeitsbericht
der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Zirndorf aus-

Anwendung fiir die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf.

Der Bericht wurde auf Grundlage des Anwen-
dungsleitfadens zur branchenspezifischen Ergdnzung
des VSME (Voluntary Reporting Standard for non-listet
SMEs) vom GdW, Fassung September 2025 erstellt. Der
Bericht umfasst das Basismodul "VSME Option A".

Das Unternehmen legt offen, welche Aspekte der
eigenen Geschaftstatigkeit wesentlich auf Aspekte der
Nachhaltigkeit einwirken.
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Ziel

CO;-neutrale Warmeversorgung

IGISsix

NACHHALTIGKEITSKONZEPT

OKOLOGISCHE STRATEGIE

ALLGEMEIN

Die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf Steigerung der Energieeffizienz
verfolgt eine langfristig im Gebaudebestand sowie die
ausgerichtete o6kologische Strategie konsequente Ausrichtung von
mit dem Ziel, die Investitionsentscheidungen an
Treibhausgasemissionen lber den messbaren Umweltwirkungen.
gesamten Lebenszyklus  ihrer
Gebdude hinweg kontinuierlich zu
reduzieren. Im Mittelpunkt stehen
dabei der verantwortungsvolle
Umgang mit Ressourcen, die

Ein zentraler Hebel der
Okologischen Transformation ist
das nachhaltige Bestands-
management.

DATENGESTUTZE
MODERNISIERUNGSSTRATEGIE

Software IGISsix

Die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf nutzt die Software IGISsix, um CO»-
Emissionen durch gezielte Modernisierungs- und
InstandhaltungsmafRnahmen zu reduzieren. Das Tool bietet eine strukturierte
Ubersicht tiber den Wohnungsbestand und dessen energetischen Zustand,
sodass Modernisierungsbedarfe objektiv bewertet und MaRnahmen
nachvollziehbar priorisiert werden kénnen.

Alle relevanten Daten — von Baujahr bis Energieverbrauch — werden laufend
aktualisiert und bilden eine fundierte Grundlage fiir Entscheidungen. IGISsix
bindelt technische, energetische und O6konomische Informationen und
unterstltzt damit die Auswahl 6kologisch und wirtschaftlich sinnvoller
Sanierungsmalnahmen.



NACHHALTIGKEITSKONZEPT

OKOLOGISCHE STRATEGIE

PROJEKTE 2025

Im Berichtsjahr lagen keine Neubau-
oder umfassenden
Modernisierungsmalinahmen  vor.
Grundsatzlich wird jedoch bei allen
zuklnftigen Bau- und Sanierungs-
malnahmen die Reduktion von CO,-
Emissionen sowie eine moglichst
klimaneutrale Gebaudeversorgung
in den Mittelpunkt gestellt. Fir die
strategische Weiterentwicklung des
Bestands werden die vorhandenen
Gebdudedaten regelmaRig
analysiert und Uber das System
IGISsix ausgewertet. Die Ergebnisse
werden  aufbereitet und der
Gemeinde im Jahr 2026 im Rahmen
einer Prdsentation vorgestellt. Auf
dieser Grundlage erfolgt die

- AUSBLICK

Abstimmung des weiteren
Vorgehens sowie die Festlegung
mittel- bis langfristiger
Sanierungs- und Entwicklungs-
malnahmen. Aufgrund einer
Uberwiegend kleinteiligen und
raumlich verteilten Bestands-
struktur liegt der Fokus derzeit
auf der Umsetzung objekt-
spezifischer EinzelmalRnahmen.
Ubergeordnete Warmenetz-
[6sungen werden in diesen
Bereichen aktuell nicht
weiterverfolgt. Die  Prifung
energetischer Optimierungs-
potenziale erfolgt projekt-
bezogen im Rahmen konkreter
Malnahmen.



©)

Ziel

Bezahlbare
Wohnraumversorgung

Nachfrage
1 Wohnungswechsel

39 Wohnungsbewerbungen

Kl
Telefonassistent
Chatbot

NACHHALTIGKEITSKONZEPT

SOZIALE STRATEGIE

WOHNRAUMVERSORGUNG

Ziel der WBG Zirndorf / Familien, Menschen mit geringem
Wilhermsdorf ist es, bezahlbaren Einkommen sowie Mietende mit
und sozial ausgewogenen und ohne Wohnberechtigungs-
Wohnraum fir breite schein. Im Berichtsjahr umfasste

Bevolkerungsschichten
bereitzustellen. Das  Angebot
umfasst freifinanzierten Wohn-
raum und richtet sich insbesondere
an Seniorinnen und Senioren,

der Wohnungsbestand der WBG
Zirndorf / Wilhermsdorf insgesamt
14 Wohneinheiten mit einer
durchschnittlichen Nettokaltmiete
von 3,82 €/m?2.

Gleichberechtigte Wohnungsvergabe

Die Vergabe freiwerdender Wohnungen erfolgt systemgestiitzt und
teilautomatisiert tGber die Software ,,Wohnungshelden”. Auf diese Weise
wird eine transparente, nachvollziehbare und gleichberechtigte
Wohnungsvergabe sichergestellt.

Im Berichtsjahr verzeichnete die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf 39 neue
Interessentenanmeldungen. Dem stand 1 Wohnungswechsel gegeniber,
sodass lediglich 3 % der Wohnungsgesuche im Verhdltnis zu den
Neuanmeldungen bedient werden konnten. Die hohe Nachfrage
verdeutlicht den weiterhin bestehenden Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum.

AUSBLICK

Zur weiteren Verbesserung der Ziel ist es, Standardanfragen
Servicequalitdat und Erreichbarkeit automatisiert und unabhéangig von
plant die WBG Zirndorf / den Servicezeiten der WBG
Wilhermsdorf den Einsatz digitaler Zirndorf / Wilhermsdorf zu
Loésungen, darunter mehrsprachige beantworten sowie
Chat- und Telefonielésungen Zugangsbarrieren abzubauen.
(AAVA) im CRM-System.
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UMWELT

KENNZAHLEN

A ENERGIEVERBRAUCH

&

INTENSITAT

Kennzahl Definition 2025 2024
Vorjahr
Al Gesamtenergieverbrauch Summ(-a- aII(.ar Er.1dene.rg|—
everbrauche im Berichts-jahr
MW h (Gas, Fern-/Nahwirme, Strom 206 146
Allgemein, ggf. WP-Strom) in
MWh.
A2 Energieverbrauch nach
Energietragern
MW h
Aufschlisselung des Gesamt-
A2.1 | Gas energieverbrauchs nach Ener- 206 146
A2.2 |Fernwirme gietragern.
A2.3 | Nahwarme
A2.4 | Strom
A3 Energieintensitat Energieeffizienz  des Be-
, standes, bezogen auf beheizte 130 92
kWh/m?a Wohnfliche.
B ERNEUERBARE ENERGIEN & ERZEUGUNG
Kennzahl Definition 2025 2024
Vorjahr
B1 Anteil erneuerbarer Anteil EE—\{erbrauche am
. Gesamtenergie-verbrauch.
Energien 0 0
%
Jahrlich erzeugter PV-Strom
B2 |pv-E ; :
-krzeugung aus eigenen Anlagen, inkl. 0 0

kWh

Mieter-strom (brutto).

11



UMWELT

KENNZAHLEN
C SYSTEM & PORTFOLIO

Kennzahl Definition 2025 2024
Vorjahr
C1 Heizungsarten im Bestand
% Anteil der Wohnungen
je  Heizsystem (z.B.
c1.2 Strom Einzelofen). 0 0
c1.3 |0l 0 0
Cl1.4 |Gas 100 100
Cc2 Energieverbrauch-Status /
Effizienzklassen
c2.1 A+
c2.2 A
Verteilung Effizienz-
c2.3 |B klassen nach Energie-
C2.4 C verbrauch (datenbasiert 26
auf IGISsix).
C2.5 D 64
In Prozent zur Wohn-
C2.6 L /Nutzflache.
c2.7 F
c2.8 G 38
C2.9 H
c2.1 unbekannt 36 36

12



UMWELT

D THG-BILANZ

Kennzahl Definition 2025 | 2024
Vorjahr
D1 Scopel D.lrekte Emissionen aus
eigener  Verbrennung
tCO,e (Gas, 0, ggf. 41 29
Fuhrpark/Notstrom).
D2 * Emissionen aus
zugekauftem Strom/
Scope2(market-based) (Nah-)Fernwarme
basierend auf 0 0
tCOe lieferanten-/netz-
bezogenen Faktoren.
D3 Gesamt-THG
Summe Scopel+Scope?2. 41 29

tCO;e

*Zugekaufter Strom ist als Okostrom ausgewiesen, sodass die Kennzahl D2 0 ergibt.
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Kommunikation

SOZIALES
MIETENDE

ALLGEMEIN

Die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf versteht die Beziehung zu ihren Mietenden
als zentrale soziale Verantwortung. Ziel ist es, durch verlassliche
Kommunikation, bedarfsgerechte Angebote und soziale Teilhabe langfristiges
Vertrauen, Zufriedenheit und Wohlbefinden zu fordern.

KOMMUNIKATION & SERVICE

Eine transparente, erreichbare und zeitnah bearbeitet werden. Ein
serviceorientierte Kommunikation verbindliches Riickrufversprechen
bildet die Grundlage der sowie digitale Services — unter
Mieterbeziehung. Uber verschie- anderem iiber das Mieterportal —
dene Kommunikationswege stellt tragen zu Transparenz,
die WBG Zirndorf / Wilhermsdorf Verlasslichkeit und einer
sicher, dass Anliegen der Mietenden verbesserten Erreichbarkeit bei.

LEBENSLOSUNGEN

Uber die klassische Wohnraumvermietung hinaus bietet die WBG Zirndorf /
Wilhermsdorf sogenannte Lebenslosungen, die den Alltag der Mietenden
erleichtern und soziale Teilhabe férdern. Dazu zdhlen unter anderem

Handwerlkliche Dienstleistungen fir Mietende, z.B.
f} Streicharbeiten, Abbau von Maobeln, Austausch von
Armaturen, Anbringen von Vorhangstangen.

Helping Hands

A}a Raum flr Begengungen fir bis zu 30 Personen.
{7& Kiichenzeile, Sitzgelegenheiten sowie Beamer und

Leinwand, Stundenweise buchbar (Dienstleistung).
Eventraum

14



SOZIALES

KENNZAHLEN- MIETENDE

K WOHNEN
Kennzahl Definition 2025 2024
Vorjahr
. Durchschnittliche
K1 Mietdauer
I Y Mietdauer 5,73 6,36
Jahre
Anfragen nach Wohn-
K2 39 42
Wohnungsbewerbungen raum
Neuvermietung durch
K3 1 5

Wohnungswechsel

Kindigung bzw. Neubau

15



ANHANG

KENNZAHLEN-FORMELN

Kennzahl Formel

Al Gesamtenergieverbrauch (MWh) ¥ Verbrauch (kwh) / 1.000 = MWh

A2

A2.1- Err;(eg;gris\z(;ﬂrar/it;ch nach Energie- 2 kWh je Energietrager / 1.000

A2.4

A3 Gesamtenergie (kWh) / beheizte Wohnflache (m?2)
Energieintensitat (kWh/m?2a)

B1 Anteil erneuerbarer Energien (%) EE-Verbrauch (kWh) / Gesamtverbrauch (kWh) x 100

B2 PV-Erzeugung (kWh) ¥ PV-Zihlerstande/Abrechnungen

C1 Heizungsarten im Bestand (%) WE je Heizart / WE gesamt x 100

Cl.1-

Cl.4

C2 Energieverbrauch-Status / Datenbasierte Auswertung der Verbrauchsdaten in IGISsix
Effizienzklassen

D1 Scopel (tCO2e) Y (kWh x EF kgCO,/kWh) / 1000

D2 Scope2(market-based) tCO2e ¥ (kwh x EF) / 1000

D3 Gesamt-THG (tCO2e) Summe Scopel+Scope?2

K1 Mietdauer in Jahre Mietvertragsdauer je aktiver MV / Gesamtanzahl aktive MVs

K2 Wohnungsbewerbungen Anzahl Wohnungsbewerbungen 01.01.2025 - 31.12.2025

K3 Wohnungswechsel Anzahl Wohnungswechsel 01.01.2025 - 31.12.2025

K1 Mietdauer in Jahre Mietvertragsdauer je aktiver MV / Gesamtanzahl aktive MVs

16




ANHANG

DATENQUELLEN

Kennzahl

Quelle

A - D | Energie-/ Verbrauchskennzahlen

Software 1GISsix

K Mietkennzahlen

ERP System Wodis Yuneo

ABKURZUNGEN

Abkilrzung Erlduterung
VSME Voluntary Reporting Standard for non-listed SMEs
WBG-Gruppe Die WBG Zirndorf/Wilhermsdorf ist Teil der WBG-Gruppe.
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IMPRESSUM

WBG Zirndorf / Wilhermsdorf GmbH & Co. KG
Breslauer Stralle 34

90513 Zirndorf

Telefon: +49 911 96 84 97-0
E-Mail: info@wbg-zirndorf.de

Internet: www.wbg-zirndorf.de

Vertreten durch:

Geschaftsfihrer: Timo Schéafer

Registereintrag:

Amtsgericht Firth HRA 11475

Verantwortlich fiir den Inhalt des Nachhaltigkeitsberichts:
WBG Zirndorf / Wilhermsdorf GmbH & Co. KG

Berichtsjahr 2025
Berichtszeitraum 01.01.2025 - 31.12.2025

Veroffentlichung: 2026

Die WBG veroffentlicht den Nachhaltigkeitsbericht freiwillig nach VSME.
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